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Referat af Organisationsbestyrelsesmade i Lejerbo, Skeelsker den 11 september 2019 kl. 17:00 pa
Hotel Postgaarden, Strandgade 4-6, 4230 Skaelskeor

Til stede var formand Erik Gemmer, bestyrelsesmedlemmerne Per Grankjaer og Karen Margrethe Ur-
Rehman. Fra administrationen deltog forretningsfarer Michael Keis, driftschef Steen Andersen og lokalinspek-
tor Steen Flensburg.

Formand Erik Gemmer abnede medet og bad velkommen.

Dagsorden for madet:

Meddelelser fra Administrationen

Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget
Udlejningssituationen

Nybyggeri/renovering

Eventuelt

LN

Ad 1. Meddelelser fra administrationen

Regeringens parallelsamfundsudspil .

Den 1. marts preesenterede regeringen sit udspil "Et Danmark uden parallelsamfund”. Udspillet indeholder 22
konkrete forslag, som skal forsage at komme parallelsamfundene til livs. Forslagene er fordelt pa fem temaer:
Fysisk nedrivning og omdannelse, mere handfast styring af beboersammensaetningen, styrket politiindsats og
hgjere straffe, en god start pa livet for barn og unge samt opfalgning.

Nogle af de konkrete forslag, som for eksempel forslaget om ikke at anvise boligsegende pa overforselsind-
komst til udsatte boligomréder, er allerede i brug i dag. Andre, som eksempelvis forslaget om mere politi pa
gaden i de udsatte boligomrader, ligger fint i trad med vores gnsker i almene sektor. Og atter andre, som for-
slag om ekspropriation og opsigelse af lejere med henblik pa salg af en bolig, har vi sveert ved at se rimelighe-
den i. Sa pa den made bestar udspillet af en stor pose blandede bolsjer. Hele udspillet kan ses pa
www.regeringen.dk

Flere boligomrader pa listen

| Lejerbo har vi i gjeblikket et boligomrader pa den sakaldte ghettoliste: Vangkvarteret i Holbaek. | udspillet har
regeringen dog lavet yderligere to lister: En liste over de hardest ramte ghettoomrader, hvor ogsa de tre bolig-
omréader i Lejerbo harer til, og sa en liste over udsatte omrader. For at komme pa listen over udsatte omrader
skal omradet opfylde to af de fem ghettokriterier. For vores vedkommende betyder det, at ogsa Brendby
Strand, Trekanten i Holstebro, Havrevej i Thisted og Finlandsvej i Vejle er pa listen.

Selvom regeringens udspil iszer er rettet mod de omrader, der falder i kategorien "hardest ramte ghettoomra-
der”, s& vil en raekke af de konkrete forslag ogsa ramme de udsatte omrader, hvis forslagene vedtages. Ogsa
selv om det er sveert for os at se, at der hersker szerlige parallelsamfund i Holstebro eller Thisted.

Lejerne skal betale

Seerlig stor beteenkelighed har vi i forhold til finansieringen af forslagene. Her er der nemlig lagt op til, at bruge
12 milliarder kroner ud af de 21 milliarder, der ligger i den kommende boligaftale. Penge, som kommer fra
Landsbyggefonden, og som skulle have vaeret brugt til renovering overalt i den almene sektor. Landsbygge-
fondens midler er jo lejernes opsparede penge. Og der er i de kommende &r en meget lang ke til at fa del i
disse midler til renoveringer. Ogsa i Lejerbo har vi en lang raskke renoveringsprojekter i ke. Og ifelge BLs be-
regninger, sa vil 26 af Lejerbos projekter risikere at blive udskudt p& ubestemt tid, hvis pengene i stedet bru-
ges pa parallelsamfundsudspillet.

Det er af mange grunde uholdbart. Ikke mindst fordi de boliger, der nu ikke biiver renoverede, er i fare for at
sta og forfalde yderligere med alt, hvad det kan have af falger, bade fysisk og i form af darligt image, udlej-
ningsvanskeligheder og sa videre.

Hvad ger vi?

Der er ingen tvivl om, at regeringen i gjeblikket oplever opbakning til udspillet blandt en raekke andre partier.
Men forhandiingerne foregar stadig, og det er dermed stadig usikkert, hvad det endelige lovforslag kommer til
at indeholde. BL varetager jo den almene sektors politiske interesser. Der arbejdes derfor pa hajtryk i BL for at
pavirke de dele af udspillet — og ikke mindst finansieringen af det — som vi opfatter som uspiselige.
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Landsrepraesentantskabsmode med fokus pa fallesskab

Tirsdag den 14. maj 2019 holdt Lejerbos landsrepraesentantskab deres arlige made. Madet indeholder en lang
reekke formelle punkter som aflaeggelse af beretninger, godkendelse af regnskab og valg til hovedbestyrelsen.
Alligevel giver madet et rigtig godit fingerpeg om, hvor tilfredse vores kunder er med os, og om, hvordan stem-
ningen generelt er i Lejerbo.

| &r var stemningen rigtig god; der blev talt meget om faellesskabet Lejerbo og om, hvordan vi sammen kan
fortseette den samfundsnyttige virksomhed, som Lejerbo har veeret kendt for i 75 ar.

Beretningerne blev holdt af landsformand Gunnar Sgrensen, af direktar Mette Mgllerhaj og af mig selv. Henrik
Ricken fremlagde regnskab og budget. Der var ganske fa kommentarer og spargsmal til beretningerne. En
deltager efterspurgte lidt bedre formidling af afdelingsregnskaberne. En anden spurgte til implementeringen af
visionerne og til hovedbestyrelsens kodeks for god bestyrelsesskik. Der var ingen spargsmal eller kommenta-
rer til regnskab og budget.

P& programmet i &r var ogsa et par vedtsegtsaendringer. Den ene sikrer, at vi fremover har mulighed for at
sende indkaldelse mv. til landsrepraesentantskabsmader elektronisk. Den anden aendring gik pa, at landsre-
preesentantskabet fremover ikke bare skal godkende regnskabet, men ogsa budgettet. Begge vedteegtsaen-
dringer blev vedtaget.

7 hovedbestyrelsesmedlemmer var p4 valg i ar, herunder de to naestformaend Anne Sakariassen og Erik
Gemmer. Seks af bestyrelsesmedlemmerne gnskede genvalg, og de blev alle valgt. Erik Fallesen fra Lejerbo
Holbaek anskede dog ikke genvalg. Her blev Johnny Jensen fra Lejerbo Kage Bugt valgt ind.

Lejerbo er fyldt 75
Lejerbo fyldte 75 ar her i foraret og det blev fejret med kaffe og lagkage for alle afdelings- og organisationsbe-
styrelser pa regionskontoret den 14. marts 2019, hvor stort set alle afdelingsbestyrelser var repreesenteret.

Databeskyttelse i Lejerbo

I maj 2018 er der vedtaget nye databeskyttelsesregler

Reglernes formal er at sikre, at bade offentlige myndigheder, private virksomheder og sadan nogle som Lejer-
bo sgrger for, at alle personlige oplysninger om medarbejdere, beboere, bestyrelser og samarbejdspartnere
behandles ordentligt og efter et saet spilleregler som geelder i hele Europa. Det rammer ogsa bade administra-
tionen og boligorganisationerne i Lejerbo pa en lang raekke omrader.

Reglerne indeholder bl.a. skaerpede krav til dokumentation, udvidelse af de registreredes rettigheder og — ikke
mindst- forhejede bedestarrelser for overtraedelse af reglerne (op til 20 mio. euro eller 4 % af bruttoomsaetnin-
gen i virksomheden, hvis denne er starre)

Vores store fokus pa databeskyttelse indebaerer ogsa, at vi skal stille skarpt pa, hvilke personoplysninger, der
gives videre til beboerdemokraterne om lejerne. Derfor vil der blive udarbejdet retningslinjer til sdvel medlem-
mer af organisationsbestyrelsen som afdelingsbestyrelsen. Disse vil vaere et naturligt supplement til den tavs-
hedspligt, der i forvejen pahviler beboerdemokrater.

Vi har nogle eksemplarer af handbog for beboerdemokrater — Beskyttelse af persondata med.

Ingen beboerlister til afdelingsbestyrelserne

Persondataforordningen eller GDPR, som den ogsa kaldes, betydet aendrede forretningsgange for os alle. Det
geelder ogsa for vores beboerdemokrater.

En af de aendringer, der har faet noget opmaerksomhed blandt beboerdemokraterne, er, at afdelingsbestyrel-
serne ikke laengere far adgang til beboerlister. BL vurderer nemlig, at lister med beboernes navne IKKE er
nedvendige for at afdelingsbestyrelserne kan udfere deres hverv. Det geelder hverken i forbindelse med afde-
lingsmeder, ved klagesager, udstedelse af hunde- og kattetilladelser eller andre situationer. Derfor udleverer vi
ikke beboerlister til afdelingsbestyrelser.

BL har udarbejdet et notat, der beskriver juraen bag konklusionen om, at afdelingsbestyrelserne ikke har be-
rettiget adgang til beboerlister. Notatet beskriver ogsa nogle af de situationer, hvor afdelingsbestyrelser har
ensket at fa adgang til disse lister. Notatet vil blive lagt pa BLs hjemmeside.

Legitimationsoplysninger

Administrationsorganisationen skal sikre, at bankerne og realkreditten har legitimationsoplysninger pa organi-
sationsbestyrelsesmedlemmerne. Det kraeves, for at man kan undga sager om hvidvask, jf. hvidvaskloven.

Vi handterer naturligvis oplysningerne korrekt og professionelt. Der er ganske fa medarbejder,e som har ad-
gang til oplysningerne.
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Pa lejerbo.dk (under menupunktet Om Lejerbo — Persondata) ligger bl.a. orientering om behandling af person-
oplysninger om organisationsbestyrelsesmediemmer. Heraf fremgar flg. vedr. videregivelse af personoplysnin-
ger:

4.2 Videregivelse
4.2.1 Vi stiller ikke personoplysninger til rdighed for nogen tredjepart med henblik pa markedsfering eller lig-
nende formal.

4.2.2 Vi videregiver personoplysninger, hvis det er nadvendigt for, at vi kan varetage vores kunders interesser.
De typiske modtagere af sddanne oplysninger vil vaere relevante offentlige myndigheder (fx SKAT), pengeinsti-
tutter- og realkreditinstitutter, kommuner, Udbetaling Danmark og domstole.

4.2.3 | sager, som omfattes af hvidvaskloven, videregiver vi identitetsoplysninger m.v. i det omfang hvidvask-
loven stiller krav herom, jf. hvidvasklovens § 11, stk. 1, nr. 3. Du kan som organisationsbestyrelsesmedlem ret-
te henvendelse til os og bede om at f4 oplyst, hvem vi har videresendt identitetsoplysninger til som folge af
hvidvasklovens regler, bl.a. at bestyrelsesmedlemmerne til enhver tid kan kraeve at f3 oplyst xxx, herunder
hvem vi har udleveret/videresendt oplysningerne til.

Beboerdemokraterne kan til enhver tid bede om at 4 oplyst, hvem vi har videregivet deres oplysninger til.
Afgivelse af legitimationsoplysninger har ingen betydning i forhold til boligafdelingernes eller bestyrelsernes
forpligtelser i forhold til f.eks. optagelse af og heeftelse for lan.

Boligafdelingerne bliver forpligtet i forhold til de lan, der optages. Det er boligorganisationernes bestyrelser, der
treeffer beslutning om optagelse af 1an. Bestyrelsesmedlemmerne hasfter ikke personligt for lanene.
Realkreditten mv. skal have oplysning om den til enhver tid siddende bestyrelse.

Nar man indtreeder i bestyrelsen, skal man altsa afgive oplysningerne. Tilsvarende skal oplysningerne om ud-
tradte medlemmer. Hvidvaskreglerne kraever dog opbevaring i 5 ar efter udtraeden.

Oplysningerne om den til enhver tid siddende bestyrelse opbevares sa laenge, der er engagementer (lan, kre-
ditter osv.) med boligafdelingerne.

Realkreditinstitutterne er dataansvarlige fsv. angar de oplysninger, de modtager fra os. Vi skal imidlertid sikre,
at de far oplysning om sendringer i sammensastningen af bestyrelserne.

Hvis et bestyrelsesmedlem ikke vil afgive oplysningere, og man derfor ikke kan indg& nye engagementer -
eller eksisterende engagementer lukkes/opsiges - kan det veere ansvarspadragende for den pagaeldende. Det
kan i yderste konsekvens vaere nedvendigt at ekskludere det pageeldende organisationsbestyrelsesmedlem
fra bestyrelsen (indkaldelse til ekstraordinzert repraesentantskabsmade med henblik pa nyvalg til organisati-
onsbestyrelsen).

Vi har udarbejdet et brev til nye bestyrelsesmedlemmer, hvor vi anmoder om deres legitimationsoplysninger.

Rabat pa vej til boligsegende

For tiden er en gruppe medarbejdere og konsulenter i gang med et starre projekt. 1. oktober gar vi nemlig i luf-
ten med et &endret ventelistegebyr, der ger det billigere for boligsegende i Lejerbo at vaere skrevet op i flere
organisationer.

Fremover bliver det muligt at skrive sig op til sa mange boligorganisationer, som man ensker, uden at betale
ekstra. Det vil séledes koste 300 kroner arligt at sta pa venteliste, uanset om man er skrevet op til én eller flere
organisationer.

Ancienniteten beregnes stadig pr. organisation fra den dag, du skriver dig pa ventelisten. Og sa er der ogsa
stadig rabat for boligsegende, som kun @nsker at sta pa ventelisten i enten Lejerbo Randers eller Lejerbo Ny-
borg — her koster ventelistepladsen stadig kun 200 kroner efter 1. oktober, idet organisationen har valgt at be-
tale 100 kr. i stotte til dem, der skriver sig pa deres venteliste. Ventelisten til ungdomsboliger vil fortsat vaere
gratis.

Ud over det sendrede ventelistegebyr indfarer vi pr. 1. oktober to andre gebyrer; et brevgebyr pa 200 kr. pr. ar,
hvis man som boligsagende @nsker at modtage boligtilbud med almindelig post og et engangsgebyr pa 75 kr.,
hvis man afleverer sit ansegningsskema pa papir i stedet for at klare det selv via hjemmesiden.
Implementeringen finder sted i dagene lige op til 1. oktober og vil bl.a. kraeve mindre nedlukninger af bade
www.lejerbo.dk og SAP. Sa snart den praecise plan er klar, harer | selvfalgelig nzermere.

Nye udlejningsregler

Den 1. juli treeder der nye regler vedrarende udlejning i kraft; hidtil har det vaeret sadan, at boligsagende pa
den interne venteliste fik tilbudt en ledig bolig, far den eventuelt blev tilbudt til boligsegende pa den eksterne
venteliste. Det bliver nu lavet om, s& hver anden ledig bolig skal tilbydes til boligsegende pa den eksterne ven-
teliste, mens hver anden skal tilbydes til boligsagende pa den interne venteliste. Dog geelder reglen ikke, hvis
der er aftale om fleksibel udlejning i den pagaeldende boligafdeling. Hos os har cirka halvdelen af alle organi-
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sationer aftale om fleksibel udlejning i en eller flere boligafdelinger.

De nye regler betyder, at man som ekstern boligsegende vil fa tilbudt en bolig lidt hurtigere, mens man som
intern kommer til at vente lidt lzzngere tid end i dag.

AEndringen er besluttet af den tidligere regering og Dansk Folkeparti.

Nye visioner er undervejs

Den farste malsaetning under de nye visioner kom i hus kort fer sommerfaren. Og vi felger stadig tidsplanen
for malszetningerne. Hovedbestyrelsen godkendte nemlig den kommunikationsplan for bestyrelsen, som skulle
udarbejdes som malseaetning nummer 2.

De farste malsaetninger knytter sig til visionen for beboerdemokratiet. Men efter sommerferien tager vi fat pa
malsaetninger for flere af de andre visioner som Veekst & Udvikling, Byggeri, Baeredygtighed og Effektiv drift og
veerktgjer. Du kan finde alle visioner og mélsaetninger pa hjemmesiden https:/www.lejerbo.dk/om-
lejerbo/hvem-er-lejerbo,-g-,/mission-og-visioner

Michael Keis oplyste at henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indeveerende
regnskabsperiode (1/5-2019-30/4-20120) kr. 2.500,- (afrundet i hele tusinder) til rdighed til fordeling i besty-
relsen i Lejerbo, Skaelskor

Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet, at belobet tilbagefares i selskabet, saledes at der ikke udbeta-
les honorar.

Med mindre organisationsbestyrelsen meddeler andet, vil administrationen udbetale belgbet efter denne forde-
lingsnagle ved regnskabsarets udigb.

Fordelingen blev vedtaget.

Ad 2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget.

Forud for mgdet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/5 2018 — 30/4 2019,
forvaltningsrevision for regnskabsaret 2018 for administrationsorganisationen samt budget for boligorganisati-
onen for perioden 1/5 2020 — 30/4 2021.

Desuden er udsendt et USB stik indeholdende dels arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/5 2018 — 30/4
2019, dels budget for afdelingen for perioden 1/5 2020 — 30/4 2021 og dels tilstandsrapport for afdelingen.

"Afdeling 401-0 holder forst afdelingsmede den 11/9 2019, organisationsbestyrelsen anmodes derfor om at
godkende regnskab og budget for afdelingen, under forudsaetning af afdelingsmedets godkendelse”,

| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resuiltat og balance i hovedtal samt status og udvikling i bo-
ligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponible midler i arbejdskapi-
tal, dispositionsfond og treekningsret. Arsberetningen beskriver efterfalgende afdelingernes drift for det for-
gangne &r i forhold til underskud/overskud samt strategi for effektiviseringer.

Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-, udlejnings-, og bo-
ligsocial og gkonomiske status.

Afdelingsbudgetter

Nedenstaende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i de enkelte
afdelinger for den kommende periode

Geeldende | Kommende | £Endring | Endring i
Afd. Nr. | Afd. Navn Boligtype leje leje perm? |%

0401-0 | Kebmandsgarden Familiebolig 1.015,98 1.036,93 0,00 2,06%

Der var herefter ikke yderligere bemeerkninger til dette punkt, og det konkluderedes,
at beretningen blev godkendt,

at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imadekommet
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at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afdeling 401-0.

at budget for boligorganisationen samt afdelingens budget blev godkendt.

Ad 3. Udlejningssituationen

Michael Keis oplyste, at ventelisten vedrarende udlejning af boliger i Skeelskar ikke er lang og at vi nogle gan-
ie er nadt til at annoncere via internettet for at fa genudlejet.

rsag til vanskeligheder med genudlejning skyldes efter vores vurdering primaert en for hej husleje i forhold til
huslejen generelt i omradet.
Nogle lejligheder mangler fornyelse af kekken og bad, vi forsager labende med renovering af bad og kakken
via afdelingen henleeggelser til planlagt fornyelise, dette er dog en lang proces, da afdelingens opsparing er
begreenset.
| de sidste 3-4 ar har afdelingen dog vaeret fuldt udlejet og udlejningssituationen er i forbedring.

I alt er der 42 ansggninger til en familiebolig registreret pa ventelisten heraf 30 aktive.

Flere af disse ansegninger sgger pa forskellige rumtyper og i alt er der 80 ensker til boliger fordelt pa
eksterne/interne samt pa aktive/i bero.

Venteliste Boligart 1rum 2 rum 3 rum 4 rum Dnsker i alt
Ekstern Familiebolig 10 18 21 10 59
Ekstern i bero Familiebolig 4 6 7 3 20
Intern Familiebolig 0 0 0 0
Intern i bero Familiebolig 0 1 0 0 1

14 25 28 13 80

En fraflytningsstatistik for boligorganisationens familieboliger viser, at der i regnskabsaret har veeret 5 fraflyt-
ninger fra boligorganisationens i alt 20 familieboliger, svarende til en fraflytningsprocent pa 25,0.

Dialogmode:

Der har senest vaeret afholdt styringsdialogmede med kommunen den 5. november 2018 hvor organisations-
formand Erik Gemmer og forretningsferer Michael Keis deltog. Madet var positivt og falgende blev draftet:
Status for boligorganisationen og afdelingerne, Udlejning, Fremtidsplaner.

Der er udarbejdet en ansegning om kapitaltilskud for at nedbringe det akkumulerede underskud og en for-
ogelse af afdelingens vedligeholdelseskonto, forventes at blive udbetalt i 2019/2020.

Ad 4 Nybyggeri/renovering

Der er ingen planer om nybyggeri. Ingen planer om starre renoveringer.

Ad 5. Eventuelt

Der var intet til punktet.

Mgadet haevet.

Godkendt af formanden den Zo /D? 2019
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