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Referat af Organisationsbestyrelsesmode i Lejerbo, Skaelsker den 16 .september 2020 kl. 16:30 pa
Hotel Postgaarden, Strandgade 4-6, 4230 Skaelskor

Til stede var formand Erik Gemmer, bestyrelsesmedlemmerne Per Grenkjeer og Karen Margrethe Ur-
Rehman. Fra administrationen deltog forretningsfarer Michael Keis, driftschef Steen Andersen, lokalinspektar
Steen Flensburg samt sekreteer Susanne Mortensen om optog referat

Formand Erik Gemmer abnede madet og bad velkommen.

Dagsorden for mgdet:

Meddelelser fra Administrationen

Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget herunder ogsé godkendelse at tilskud p& 50.000
kr. fra organisationens arbejdskapital til afd. 401-0

Godkendelse af nye vedteegter for Lejerbo Skeelsker

Udlejningssituationen

Nybyggeri/renovering

Eventuelt

N —

o0k

Ad 1. Meddelelser fra administrationen

Michael Keis startede med at det var lzenge siden sidste mede sa han ville samle op pa forskellige ting, s& der
er sat lidt mere tid af i ar til medet.

Ventelistegebyr

Vi har fra den 1. oktober 2019 gjort det muligt for boligssgende at vaere skrevet op i flere Lejerbo-
organisationer uden at betale ekstra for det. Det har veeret en stor fordel for Lejerbo Skaelskar der er en lilie
organisation. Det vil saledes koste 300 kroner arligt at sta pa venteliste, uanset om man er skrevet op til én
eller flere organisationer. Nar man betaler for at sta pa venteliste ferste gang efter den 1. oktober 2019, far
man automatisk mulighed for at skrive sig op til flere organisationer.

Ancienniteten beregnes dog stadig pr. organisation fra den dag, man skriver sig pa ventelisten i en konkret
boligorganisation.

Ventelisten til ungdomsboliger vil fortsat vaere gratis.

Det vil fremover koste 500 kr. arligt, hvis man som boligsagende gnsker at modtage boligtilbud med alminde-
lig post, idet det efter de store stigninger i portoen er meget dyrt at handtere denne lzsning.

Den interne venteliste er ikke omfattet af zendringen — intern og ekstern venteliste kerer rent lovgivningsmaes-
sigt efter to helt forskellige systemer.

Legitimationsoplysninger

Administrationsorganisationen skal sikre, at bankerne og realkreditten har legitimationsoplysninger pa organi-
sationsbestyrelsesmedlemmerne. Det kraeves, for at man kan undgé sager om hvidvask, jf. hvidvaskloven.

Vi handterer naturligvis oplysningerne korrekt og professionelt. Der er ganske fa medarbejder,e som har ad-
gang til oplysningerne.

P& lejerbo.dk (under menupunktet Om Lejerbo — Persondata) ligger bl.a. orientering om behandling af per-
sonoplysninger om organisationsbestyrelsesmedlemmer. Heraf fremgar flg. vedr. videregivelse af personop-
lysninger;

4.2 Videregivelse

4.2.1 Vi stiller ikke personoplysninger til rédighed for nogen tredjepart med henblik pa& markedsfaring eller lig-
nende formal,

4.2.2. Vi videregiver personoplysning, hvis det er er nadvendigt for, at vi kan varetager vores kunder interes-
ser. De typiske modtagere af sddanne oplysninger vil vaere relevante offentlige myndigheder (fx SKAT), pen-
geinstituter- realkreditinstitutter, kommuner, Udbetaling Danmark og domstole.

4.2.3 | sager, som omfattes af hvidvaskloven, videregiver vi identitetsoplysninger m.v. i det omfang hvidvask-
loven stiller krav herom, jf. hvidvasklovens §11, stk. 1, nr. 3. Du kan som organisationsbestyrelsesmedlem ret-
te henvendelse til os og bede om at fa oplyst, hvem vi har videresendt identitetsoplysninger til som folge af
hvidvasklovens regler, bl.a. at bestyrelsesmedlemmerne til enhver tid kan krve at fa oplyst xxx, herunder
hvem vi har udleveret/videresendt oplysningerne til.
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Beboerdemokraterne kan til enhver tid bede om at fa oplyst, hvem vi har videregivet deres oplysninger til.
Afgivelse af legitimationsoplysninger har ingen betydning i forhold til boligafdelingernes eller bestyrelsernes
forpligtelser i forhold til f.eks. optagelse af og haeftelse for lan.

Boligafdelingerne bliver forpligtet i forhold til de lan, der optages. Det er boligorganisationernes bestyrelser,
der treeffer beslutning om optagelse af [an. Bestyrelsesmedlemmerne haefter ikke personligt for lanene.
Realkreditten mv. skal have oplysning om den til enhver tid siddende bestyrelse.

Nar man indtreeder i bestyrelsen, skal man altsa afgive oplysningerne. Tilsvarende skal oplysningerne om ud-
tradte medlemmer. Hvidvaskreglerne kraever dog opbevaring i 5 ar efter udtraeden.

Oplysningerne om den til enhver tid siddende bestyrelse opbevares sé& leenge, der er engagementer (lan, kre-
ditter osv.) med boligafdelingerne.

Realkreditinstitutterne er dataansvarlige fsv. angar de oplysninger, de modtager fra os. Vi skal imidlertid sikre,
at de far oplysning om aendringer i sammensaetningen af bestyrelserne.

Hvis et bestyrelsesmedlem ikke vil afgive oplysningerne, og man derfor ikke kan indgé nye engagementer -
eller eksisterende engagementer lukkes/opsiges - kan det vaere ansvarspadragende for den pagseldende. Det
kan i yderste konsekvens vaere nedvendigt at ekskludere det pagaeldende organisationsbestyrelsesmedlem
fra bestyrelsen (indkaldelse til ekstraordinaert repraesentantskabsmede med henblik p& nyvalg til organisati-
onsbestyrelsen).

Vi har udarbejdet et brev til nye bestyrelsesmedlemmer, hvor vi anmoder om deres legitimationsoplysninger.
Det blev bekraeftet at bestyrelsen har indsendt oplysninger.

Granskning af vedligeholdelsesplaner

Der er indfert nye regler, som indebzerer, at alle boligafdelinger inden udgangen af 2021 skal have udfart en
sékaldt granskning af deres vedligeholdelsesplaner.

Granskningen skal foretages af en anden end den, som er driftsansvarlig for den pageeldende afdeling. Dvs.
der skal 'fremmede gjne’ pa vedligeholdelsesplanerne.

Denne granskning skal derudover revideres af en ekstern uvildig radgiver, der sikrer, at granskningen er retvi-
sende. Radgiveren laver stikpraver ud fra nogle konkrete kriterier.

Efter 2021 skal granskningen foretages hvert 5. &r.

Ved udforelsen af granskningen tages udgangspunkt i en raekke centrale bygningsdele, sasom: kloak, tag-
deekning, facader, vinduer/dere, varmtvandsproduktionsanlaeg, altan/altangange, kviste, tagterrasser, beleg-
ninger, trappe, veeg (vadrum, fuger) og raranlasg.

Resultatet af granskningerne forelaegges organisationsbestyrelsen.

Udgifterne til granskningen betales som en tillaegsydelse. Revisionen af granskningen skal efter reglerne beta-
les af boligorganisationen, og det er ogsa muligt at lade det vaere boligorganisationen — og altsa ikke den en-
kelte afdeling — afholde udgifterne til selve granskningen.

Visioner 2019 - 2021
Efter en visionsproces, som involverede bade hovedbestyrelsen og ledergruppen, godkendte hovedbestyrel-
sen i december 2018 Lejerbos nuvaerende 6 visioner med 31 tilherende malsaetninger for perioden 2019-
2020.Overskrifterne for visionerne er: Beboerdemokrati; Vaekst og udvikling; Byggeri; Baeredygtighed; Effektiv
drift og veerktajer samt Den gode arbejdsplads.
Visionerne og malssetningerne kan leeses i deres fulde lzenge her: https://www.lejerbo.dk/om-lejerbo/hvem-er-
lejerbo,-g-./mission-og-visioner
Siden visionerne og malszetningerne blev vedtaget, har forskellige tvaergadende projektgrupper arbejdet med
at opna dem og status pa de 31 malsaetninger er pr. 1. aug. 2020 at:
o 10 malsaetninger er opfyldt
* 6 malszetninger, som har karakter af lsbede opgaver uden egentlig deadline, er alle igangsat.
e 10 malseetninger er i proces
e 5 malsaetninger er endnu ikke igangsat.
Mange malseetninger har karakter af planer eller strategier. Det betyder, at arbejdet ikke er slut, nar malsaet-
ningen er opfyldt, da det store arbejde med implementeringen pa dette tidspunkt stadig er i gang.
Eksempler pa opfyldte malsaetninger, som der arbejdes med at implementere:
* Medio 2019 skal hovedbestyrelsen have udarbejdet en kommunikation- og informationsplan, sa den
korrekte strem af information sikres.
» Hovedbestyrelsen tager ultimo 2019 initiativ til udarbejdelse af funktionsbeskrivelser for alle typer be-
boerdemokrati, samt vejledninger i godt samarbejde.
* |ferste halvar 2019 skal der udarbejdes en digitaliseringsstrategi med beboerne og afdelingerne i
centrum. Implementering skal pabegyndes umiddelbart efter.
Nogle malseetninger er forsinket i forhold til tidsplanen. Det er der flere arsager til f.eks. manglende ressour-
cer, skift i ledende stillinger samt Corona-virus.
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For at de sidste mélseetninger kan blive opnaet og alle malseetninger kommer i gang med implementering, har
hovedbestyrelsen besluttet at forlaenge visionerne til udgangen af 2021.

Landsrepraesentantskabsmode 2020

Er pa grund af den nuvaerende Corona situation blevet udsat til 13. november 2020, hvor medet afholdes i
Arhus. Dagen efter den 14. november afholdes bestyrelsesseminar, ligeledes i Arhus.

Ifelge Erik Gemmer forventes indkaldelsen udsendt indenfor 3 uger. Hovedbestyrelsen arbejder pa en plan B
hvis madet ma aflyset.

Erik Gemmer og Michael Keis opfordrede til at man benyttede de 2 landsrepraesentantskabspladser som or-
ganisationen har. Da det er Lejerbos administration der betaler — s& belastes skonomien i organisationen/
afdelingen ikke.

Kursuskatalog for beboerdemokrater

Der er kommet nyt kursuskatalog for 2020, som er sendt ud til alle afdelingsformeaend.

Lejerbo skal opfordre til at man benytter sig af de mange og gode tilbud der er. Ekstra eksemplarer kan rekvi-
reres enten pa regionskontoret eller i kursusafdelingen.

Pa tvaers tur
Den planlagte pa-tveers-tur den 20.-21. august 2020 er grundet Corona situationen blevet aflyst i ar. Det er er
Holbaek der star for arrangementet. Ny dato er fastlagt til 10.-11. juni 2021.

AEndring af normalvedteegter for almene boligorganisationer

Der er den 1. oktober 2019 sket aendringer i normalvedteegterne for almene boligorganisationer. Der er tale
om mindre aendringer, som har til formal at fremme den digitale kommunikation.

Dette beskrives naermere under pkt. 3 Godkendelse af nye vedteegter for Lejerbo Skeelskar.

Michael Keis oplyste at henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indevaerende
regnskabsperiode (1/5-2019-30/4-20120) kr. 2.500,- (afrundet i hele tusinder) til radighed til fordeling i besty-
relsen i Lejerbo, Skaeliskear.

Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet, at belsbet tilbagefares i selskabet, saledes at der ikke udbe-
tales honorar. Med mindre organisationsbestyrelsen meddeler andet, vil administrationen udbetale belabet
efter denne fordelingsnagle ved regnskabsarets udlab.

Fordelingen blev vedtaget.

Ad 2. Godkendelse af reagnskab, revisionsprotokol samt budget.

Forud for medet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/5 2019 — 30/4 2020,
forvaltningsrevision for regnskabsaret 2018 for administrationsorganisationen samt budget for boligorganisati-
onen for perioden 1/5 2021 — 30/4 2022,

Desuden er udsendt et USB stik indeholdende dels arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/5 2019 — 30/4
2020, dels budget for afdelingerne for perioden 1/5 2021 — 30/4 2022 og dels tilstandsrapport for afdelingerne

"Afdeling 401-0 holder farst afdelingsmede den 16/9 2020, organisationsbestyrelsen anmodes derfor om at
godkende regnskab og budget for afdelingen, under forudsaetning af afdelingsmedets godkendelse”.

| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og udvikling i bo-
ligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponible midler i arbejdskapi-
tal, dispositionsfond og traekningsret. Arsberetningen beskriver efterfalgende afdelingernes drift for det for-
gangne &r i forhold til underskud/overskud samt strategi for effektiviseringer.

Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-, udlejnings-, og
boligsocial og skonomiske status.

Tidligere godkendelse pa mail om tilskud fra arbejdskapitalen pa 50.000 kr. til afdelingen, séledes huslejestig-
ning kunne holdes pa under 1% blev genbekreeftet.
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Afdelingsbudgetter

Nedenstaende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i de enkelte
afdelinger for den kommende periode

Geaeldende | Kommende | £ndring | £ndring i
Afd. Nr. | Afd. Navn Boligtype leje leje perm? | %

0401-0 | Kebmandsgarden Familiebolig 1.036,93 1.045,16 0,00 0,79%

Der var herefter ikke yderligere bemaerkninger til dette punkt, og det konkluderedes,

at beretningen blev godkendt,

at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imadekommet

at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afdeling 401-0.
at budget for boligorganisationen samt afdelingens budget blev godkendt.

Ad 3. Godkendelse af nye vedtaegter for Lejerbo Skaelskar

Med eendringerne af normalvedtzegterne vil Lejerbo fremadrettet kunne indkalde digitalt til repraesentant-
skabsmader og afdelingsmader, uden at der forud herfor skal vaere indgdet en szerskilt aftale med lejer her-
om.

Tanken bag eendringerne er séledes, at normalvedtaegterne skal afspejle lov om leje af almene boliger, hvor
udgangspunktet er digital kommunikation. Andringerne har endvidere til formal at klargare den almene bolig-
sektor til at kunne blive tilsluttet den nye Digital Post-lgsning fra foraret 2021.

Der er sket folgende aendringer af normalvedtsegterne:

* Normalvedteegternes krav om, at indkaldelser sendes i brevform, erstattes af et krav om skriftlighed.
Det betyder, at digitale dokumenter (fx e-mail) vil opfylde kravet om skriftlighed, uden at der foreligger
en seaerskilt aftale herom.

» Lejere, der er fritaget for Digital Post (e-boks), fritages for at modtage indkaldelser som digitale doku-
menter efter normalvedtaegterne.

e Der erindsat et krav om, at boligorganisationer ved fysisk brev skal oplyse lejerne om den fremtidige
anvendelse af digital kommunikation og om muligheden for at blive fritaget for digital kommunikation
med Lejerbo.

For at Lejerbo kan blive klar til fremtidens digitale kommunikation, kreever det, at vi endrer vores vedtaagter,
sa de tilpasses de nye normalvedtaegter. Farst nar dette er sket, kan vi overga til digital kommunikation.

De nye vedtaegter blev vedtaget og skal endelig godkendes pa det efterfalgende repraesentantskabsmadet
16. september 2020.

Ad 4. Udlejningssituationen

Michael Keis oplyste, at ventelisten vedrarende udlejning af boliger i Skaelskar er steget markant og at udlej-
ningen gar OK.

Nogle lejligheder mangler fornyelse af kekken og bad, vi forseger lebende med renovering af bad og kakken
via afdelingen henleeggelser til planlagt fornyelse, dette er dog en lang proces, da afdelingens opsparing er
begreenset.

| de sidste 3-4 ar har afdelingen vaeret fuldt udlejet og udlejningssituationen er i bedring.

| alt er der 155 (sidste &r 42) ansggninger til en familiebolig registreret pa ventelisten heraf 112 aktive (sidste
ar 30). Den store stigning fra sidste ar skyldes formentlig, at det nu er muligt at skrive sig op til flere organisa-
tioner for samme belab, sa det ma siges at veere en fordel for en lille organisation som Skeelsker.
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Flere af disse ansegninger seger pa forskellige rumtyper og i alt er der 327 gnsker (sidste ar 80) til boliger
fordelt pa eksterne/interne samt pa aktive/i bero.

Venteliste Boligart 1rum 2 rum 3 rum 4 rum Onsker i alt
Ekstern Familiebolig 44 74 68 39 225
Ekstern i bero Familiebolig 21 30 29 19 99
Intern Familiebolig 1 1 1 0 3
Intern i bero Familiebolig 0 0 0 0 0

66 105 98 58 327

Det er iseer de sma 2 og 3-rums lejligheder der eftersparges. Per kommenterede at det er positivt at 155 nu
har tilvalgt Skeelsker. Michael oplyste ogsa at afdelinger i bynzer bebyggelse generelt er meget attraktive.

Karen spurgte ind til den interne venteliste. Michael oplyste at det har mere betydning hvis der er flere afdelin-
ger i en organisation. Tidligere var det sddan at man altid kom ferst hvis man stod pa den interne venteliste —
men lovgivning siger nu at 25% = hver 4. skal ga til den eksterne venteliste.

En fraflytningsstatistik for boligorganisationens familieboliger viser, at der i regnskabséret har vaeret 3 fraflyt-
ninger fra boligorganisationens i alt 20 familieboliger, svarende til en fraflytningsprocent pa 15,0

Dialogmede:

Der har senest veeret afholdt styringsdialogmade med kommunen den 19. november 2019 hvor organisations-
formand Erik Gemmer og forretningsfarer Michael Keis deltog. Medet var positivt og falgende blev draftet:
Status for boligorganisationen og afdelingerne, Udlejning, Fremtidsplaner.

Der er udarbejdet en ansagning om kapitaltilskud for at nedbringe det akkumulerede underskud og en for-
egelse af afdelingens vedligeholdelseskonto, forventes at blive udbetalt i 2020/21. Kommunen har tilkendegi-
vet at de vil godkende nar tilskuddet kommer.

Der blev ogsé talt nybyggeri og genhusning — Motolovej og Parkvej ~ men folk der skal genhuses i Korsar el-
ler Slagelse ansker ikke at komme til Skaelskar

Ad 5. Nybyageri/renovering

Der er ingen planer om nybyggeri. Ingen planer om sterre renoveringer.

Ad 6. Eventuelt

Erik Gemmer oplyste at der for farste gang i mange ar er stiftet en ny organisation i Esbjerg — hvor der skal
bygges 88 familieboliger.

Per: der er tidligere talt om at vi kan blive lagt sammen med Naestved organisationen. Erik Gemmer oplyste at
den tidligere organisationsformand ikke ville salaenge der var geeld. Nar der kommer en kapitaltilfarsel bliver
det formentligt nemmere. MHK vi skal forsege nar kapitaltilferslen er kommet igennem. For Naestved kunne
det veere interessant at kunne bygge i Slagelse kommune.

Steen Andersen supplerede at vi jo drifter sammen. Steen Flensburg er lokalinspektar i Naestved — sa lang-
somt bliver man integreret, men i sidste instans sa er det jo beboerene i Neestved og Skeelskar der skal god-
kende det pa deres respektive repraesentantskabsmeader.

Madet heevet. \

W;ﬂ/(@ 5
manden den /,Z i/ﬂ 2020






