LEJERBO | ORGANISATIONSBESTYRELSESMODE | REFERAT

Organisationsbestyrelsesmode/regnskabsmgade i Lejerbo Skaelsker, 12. september 2024,
Hotel Postgaarden, Skeelskor

Deltagere:

Formand Erik Gemmer, Per Gragnkjeer, Marie Viby

Fra administrationen deltog: driftschef Steen Andersen, sekretaer Tina Just, lokalinspektar Steen Flensburg

Dagsorden:

Valg af dirigent og referent

Meddelelser fra administrationen

Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget
Udlejningssituationen

Nybyggeri/renovering

Eventuelt

AR A\

Erik Gemmer bagd velkommen.

Ad 1 Valg af dirigent og referent

Erik Gemmer blev valgt som dirigent.

Tina Just blev valgt som referent.

Ad 2 Meddelelser fra administrationen

Erik Gemmer:
Der blev givet en kort orientering om hvad hovedbestyrelsen havde arbejdet med i det forgangne ar.

Der blev orienteret om forsikringsskader i Lejerbo, hvor der i 2023 har veeret mange vand- og rarskader. Der
har veeret 158 skader i 2023, hvilket er hgjeste antal i 5 ar.

Nogle boligafdelinger har modtaget inflationshjaelp i form af en maneds gratis husleje. Lejerbo har ikke haft
indflydelse pa udveelgelsen af de berarte afdelinger.

Datatilsynet har fokus pa at fare tilsyn med boligadministrationsselskaber, herunder Lejerbo.

Halvarsregnskab for Lejerbo, der forventes et driftsresultat pa kr. 0 til minus 3 mio. kr.
Kapitalforvaltningsstrategien forbliver usendret.

Udlejningssituationen er ugendret.
Orientering om IT-beredskabsplan og forretningsberedskabsplan.

Hovedbestyrelsen skal pa besigtigelsestur til Arhus 0g omegn den 24. — 25. september 2024
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Steen Andersen:

Materiale fra ekstern granskning vil nu indga i dokumentationspakkerne til styringsdialogen
Som vi tidligere har orienteret jer om, er der indfart nye regler, som indebeerer, at alle boligafdelinger hvert 5. ar
skal have udfgrt en sakaldt ekstern granskning af deres vedligeholdelsesplaner.

Landsbyggefonden har i den forbindelse opbygget et digitalt alment bygningsregister i forbindelse med den
eksterne granskningsopgave mv. - Det Centrale Almene Bygningsregister (DCAB).

De eksterne granskerfirmaer har via DCAB foretaget tilstandsvurderinger af 20 udvalgte bygningsdele pa
bygninger og foretaget kalkulationer i DCAB. Granskers tilstandsvurderinger og kalkulationer sammenholdes
med boligorganisationernes indberettede drifts- og vedligeholdelsesplaner i en granskningsrapport for de
enkelte afdelinger, hvor gransker ligeledes konkluderer pa den foretagne granskning. Derudover udarbejdes og
indlaeses nye energimeerker.

Efter granskers feerdiggerelse og frigivelse af granskningsrapporten har vi haft mulighed for at angive evt.
kommentarer til granskningsrapporten i DCAB indenfor en 6 méneders frist. Derefter kan granskningsrapporten
og det gvrige granskningsmateriale tilgas af kommuner og revisorer i DCAB.

| administrationen ger vi os selvfalgelig umage med at traekke mest mulig veerdi ud af det arbejde, de eksterne
granskere har udfgrt, f.eks. i forhold til fastleeggelse af strategier for henlaeggelser og i forhold til beregning af
levetiden pa bygningsdele.

Granskningsrapporterne beaerer desvaerre i mange tilfaelde preeg af, at granskerne ikke har tilstreekkeligt
kendskab til den almene branche, og det skal vi naturligvis tage hgjde for ved vurderingen af fremtidige tiltag.

Vi vil helt konkret inddrage materialet fra de eksterne granskere i det videre arbejde med fastlaeggelse af
budgetter. Materialet indgar nu i dokumentationspakkerne til styringsdialogen, s& mange af jer vil derfor stifte
neermere bekendtskab med materialet.

Debat om der bliver taget seerligt hensyn til at det er en fredet ejendom.
STA: det er blevet meddelt DCAB, men der er ikke modtaget en reaktion pa dette.

Nyt regulativ om renoveringsstotte fra Landsbyggefonden er tradt i kraft den 1. december 2023.
Forudsaetning for statte er, at der udarbejdes en helhedsplan for den enkelte afdeling og boligomradet, med
henblik pa at opna en samlet helhedsbetonet Igsning af afdelingens konkurrencemaessige og
bygningsmeessige problemer. Kommunen skal inddrages i arbejdet. Landsbyggefonden kan yde vejledning i
forbindelse med udarbejdelse af helhedsplanen.

Landsbyggefonden yder fremadrettet ikke statte i samme grad som tidligere jf. finansieringsskitsen. Det
betyder, at der ikke ydes fuld finansiering, men at beboerne skal forvente en starre egenbetaling end tidligere.
Derudover kan Landsbyggefonden yde driftsstattelan pa 2/3, mens boligorganisationen skal bidrage med 1/3.
Som noget nyt lgber driftsstatteldnet i 15 ar, og aftrappes ikke i perioden. | &r 16 overtager boligorganisationen
Landsbyggefondens andel, og dermed hele betalingen. Samtidig pabegynder tilbagebetalingen af
driftsstattelanet.

Kapitaltilfgrsel (1/5-dels ordningen) er som udgangspunkt bortfaldet. Boligorganisationen kan bevillige
treekningsret, fritagelse for A- og G-indskud og indbetaling af udamortiserede lan til dispositionsfonden til en
renoveringsstattesag, men Landsbyggefonden lader det veere op til boligorganisationen selv at traeffe
beslutningen om, hvad de vil give tilskud til.

Om der fremadrettet oprettes en reguleringskonto pa en helhedsplan, er pa nuvaerende tidspunkt endnu ikke
afklaret i Landsbyggefonden.

/Endringerne betyder, at der fremadrettet skal vaere et endnu teettere samarbejde mellem
organisationsbestyrelse, byggeafdelingen, afdelingsgkonomi og forretningsfarerne omkring finansieringen i
sagerne.
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Heedring af beboerdemokratiets saerlige indsats
Hovedbestyrelsen har truffet beslutning om, at man gerne vil anerkende beboerdemokrater, der
sammenhaengende har vaeret i landsrepraesentantskabet i 25, 40 eller 50 ar.

Det vil veere den enkelte organisation, der indstiller til formandskabet/administrationen om haedringen.

Erkendeligheden vil blive givet pa det farstkommende landsrepraesentantskabsmade efter indstillingen, og vil
veere en gavekurv af passende stgrrelse.

Reetablering af henlaeggelser

Sidste ar tabte mange organisationer og afdelinger en veesentlig del af deres opsparing (ogsa kaldet
henlaeggelser) pa grund af uroen pa kapitalmarkederne. Siden da er der sket en markant forbedring pa
kapitalmarkederne og prognosen er saledes, at det tabte, er indhentet ved udgangen af 2024.

Det betyder, at organisationer og afdelinger far penge ind pa bogen i forbindelse med de kommende
regnskaber. Det er vigtigt, at disse midler bruges til reetablering af henleeggelserne. For det var jo der, pengene
til sidste ars tab blev taget fra. P4 den made vil vi i lgbet af de kommende ar kunne deekke det hul, der blev
slaet i henlaeggelserne sidste ar.

Fra administrationen side vil vi derfor anbefale, at organisationsbestyrelsen traeffer en beslutning om, at dette
princip bar falges generelt for alle afdelingsbudgetter i organisationen, og at man saledes kun undtagelsesvis
vil godkende afdelingsbudgetter, hvor dette fraviges.

Gratis online-kursus for organisationsbestyrelsesmedlemmer

BL har udviklet et online-kursus for organisationsbestyrelsesmedlemmer om deres opgaver og ansvar. Det er
et rigtig godt kursus, som kommer omkring mange af de emner, vi ved, der fylder for OB-medlemmer. Det
geelder bade rammer fastsat i lovgivningen, men ogsa emner som samarbejde med administrationen og med
hinanden i bestyrelsen. Kurset vil naturligvis veere nyttigt for nye organisationsbestyrelsesmedlemmer, men
ogsa ‘gamle’ bestyrelsesmedlemmer vil kunne fa gavn af at tage kurset.

Kurset bestar af 6 moduler og afsluttes med en test, hvorefter der udstedes et kursusbevis. Vurderingen er, at
det tager ca. 1-1'2 time at gennemfare.

Det er gratis at tage kurset, og du kan tiimelde dig og fa adgang her:

https://bl.dk/kurser-og-netvaerk/kursuskalender/?eventld=23-91

Vederlag
| henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indevaerende regnskabsperiode (1/5-
2024 — 30/4 2025) kr. 2.000 til radighed til fordeling i bestyrelsen i Lejerbo Skeelskear.

Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet, at belgbet tilbagefares i selskabet, saledes at der ikke udbetales
honorar.

Beslutning:
Organisationsbestyrelsen vedtog, at belgbet tilbagefares i selskabet, sdledes at der ikke udbetales honorar.
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Ad 3 Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget.

Forud for mgdet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/5 2023 - 30/4 2024,
forvaltningsrevision for regnskabséaret 2023 for administrationsorganisationen samt budget for
boligorganisationen for perioden 1/5 2025 - 30/4 2026.

Desuden er arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/5 2023 - 30/4 2024, budget for afdelingerne for
perioden 1/5 2025 - 30/4 2026 og tilstandsrapport for afdelingerne udsendt inden madet.

Administrationen har forud for mgdet behandlet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske, og der
foreligger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og udvikling
i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponible midler i
arbejdskapital og dispositionsfond.

Arsberetningen beskriver efterfalgende afdelingernes drift for det forgangne ar i forhold til
underskud/overskud samt strategi for effektiviseringer.

Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-,
udlejnings-, og boligsocial og gkonomiske status.

Afdelingsbudgetter

Nedenstaende oversigt er et uddrag af det udsendte afdelingsbudget, og viser lejereguleringen i afdelingen
for den kommende periode.

Galdende | Kommende | £ndring | Andring
Afd. Afd. navn Boligtype leje leje per m? i %

401-0 |Kebmandsgarden Familiebolig 1.089,36 1.137,24 47,88 4,40

Problemer med udlejning af Algade 11F

Algade 11F er problematisk at udleje.

Boligen er i to plan. 110 m2 med en husleje pa kr. 9.504 og den er problematisk at udleje.
Boligens veerdi set i forhold til de gvrige lejemal i afdelingen, og den husleje der betales pt., anses lidt for hgj.

Der foreslas derfor en huslejenedsaettelse pa 55 kr. pr. m2. arligt og at et tilsvarende belab kr. 6.050 reguleres
via afdelingens budget pa konto 119 og 119.9, sdledes at vi bibeholder den foreslaet stigning pa 4,4%

Til orientering er forbruget ogsa hgjt kr. 1.799 pr. md., da det er et lejemal i to plan

Det er organisationsbestyrelsen der godkender andring i huslejefordelingen og som derfor skal godkende
&ndring i for Algade 11F.
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Indstilling:
Organisationsbestyrelsen godkender aendring i husleje vedr. Algade 11F

Beslutning:
Bestyrelsen godkender aendring af husleje for Algade 11F, og nedseetter m2 pris arligt med 55 kr.

Et tilsvarende belab kr. 6.050 reguleres via afdelingens budget pa konto 119 og 119.9, saledes at vi bibeholder
den foreslaet stigning pa 4,4%

Der var herefter ikke yderligere bemaerkninger til dette punkt, og det konkluderedes,

at beretningen blev godkendt,

at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imgdekommet

at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afdeling 401-0

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt, herunder budget for afd. 401-0.

Ad 4 Udlejningssituationen

Det blev oplyst, at der er i alt 294 (290 sidste ar) noteret pa ventelisten, bade ekstern og intern liste, hvoraf de
148 (163 sidste ar) er aktive. Der er i alt 646 (638 sidste ar) gnsker til boliger fordelt pa eksterne/interne, samt
aktive/i bero. sap 02.09.24

Venteliste Boligart 1rum 2 rum 3 rum 4 rum Onsker i alt
Ekstern Familiebolig 52 92 96 46 286
Ekstern i bero Familiebolig 66 107 104 78 355
Intern venteliste | Familiebolig 0 2 2 1 5

118 201 202 125 646

En fraflytningsstatistik for boligorganisationens familieboliger viser, at der i regnskabsaret har veeret 3
fraflytninger fra boligorganisationens i alt 20 familieboliger, svarende til en fraflytningsprocent pa 15,0.
Forrige regnskabsar var der 5 fraflytninger. SAP 02.09.24.

Ad 5 Nybyggeri/renoveting
Der er ingen planer om nybyggeri.

Ingen store renoveringsarbejder pt.

Ad 6 Eventuelt
Intet

Referat underskrives via Penneo af:
Erik Gemmer, organisationsformand og dirigent
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