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Organisationsbestyrelsesmode/regnskabsmgde i Lejerbo Skeelsker, 7. september 2023,
Hotel Postgaarden, Skeelskor

Deltagere:

Formand Erik Gemmer, Per Gragnkjeer, Marie Viby

Fra administrationen deltog: driftschef Steen Andersen, sekretaer Tina Just, lokalinspektar Steen Flensburg

Dagsorden:

Valg af dirigent og referent

Meddelelser fra administrationen

Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget
Udlejningssituationen

Regulering af indskud. Bilag

Nybyggeri/renovering

Eventuelt

Nogakrwb=

Ad 1 Valq af dirigent oq referent

Dirigent: Erik Gemmer
Referent: Tina Just

Ad 2 Meddelelser fra administrationen

Erik Gemmer:

Afdelingen har siden medio februar 2023 vaeret uden afdelingsbestyrelse grundet fraflytning af bestyrelses-
medlem, og ingen suppleant der kunne indtraede.

Det er derfor organisationsbestyrelsen der har varetaget afdelingens interesser.

Der har i februar veeret afholdt ekstraordinzert afdelingsmgde med afstemning om placering af afdelingens nye
flagstang.

Steen Andersen:

Forsikring arsrapport

Mange forsikringsselskaber varslede, som falge af de stigende priser, preemiestigninger geeldende fra arsskiftet
2022/2023. Det samme gjorde Tryg for en stor del af deres kunder. Lejerbo slap heldigvis en starre
preemiestigning. Dette skyldes til dels, at Nordflex tidligere i 2021 og 2022 allerede var i dialog med Tryg
omkring praemieniveauet pa Lejerbos bygningsforsikringer.

Dette sammenlignet med Lejerbos generelle peene skadesbillede i arene 2019-2021 beted, at det lykkedes at
minimere stigningerne i bygningsforsikringspraemie.
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Tryghedsgruppen har meldt ud, at bonus for optjeningsaret 2022 er fastsat til 6% af den indbetalte arspreemie i
2022. Bonussen forventes udbetalt i efteraret 2023.

Generelt er der tale om et fornuftigt skadesbillede. Dog kan der ses en tendens til, at antallet af smaskader er
stigende. Derfor skal vi alle have fokus pa dette i den kommende tid.

Nye regler for kapitalforvaltning
Der er kommet ny lovgivning vedr. kapitalforvaltning.

Den nye lovgivning dbner op for, at der kan investeres i aktieprodukter. Det vides dog endnu ikke under hvilke
former, det kan forega.

Omvendt vil vi ogsa blive mgdt af veesentligt agede krav i forhold til rapportering for at sikre, at der ikke
foretages for risikofyldte tiltag. Der vil bl.a. blive stillet ggede krav til udarbejdelsen af kapitalforvaltningsstrateqi
og rapportering til Landsbyggefonden, og Landsbyggefonden far ogsa til opgave at fare et taettere tilsyn pa
omradet.

Lovgivningen mangler at f4 udfyldt rammerne for den fremtidige handtering. | takt med, at vi kommer til at
kende udmeantningen, vil Lejerbos hovedbestyrelse skulle arbejde med en ny kapitalforvaltningsstrategi.
Arbejdet forventes at forega hen over efteraret, afhaengigt at tidspunktet for udsendelse af vejledning, som skal
udfylde rammerne.

Forklaring vedr. kurstab/gevinst
| 2022 har stigende renter pa kapitalmarkederne medfart ekstraordineere store kurstab for savel organisationer
som afdelinger.

For at kurstabene ikke skulle f& umiddelbar driftspavirkning for afdelingerne, er den regnskabsmaessige praksis
for kurstab- og gevinster eendret pr. 15. september 2022, idet kurstab (realiserede som urealiserede), ikke fares
direkte i resultatopggrelsen, men i stedet fares i balancen pa afdelingernes konto for planlagt og periodisk
vedligeholdelse og fornyelse (konto 401). Derved sikres det, at kurstabene ikke direkte far driftsmeessig
betydning for afdelingerne.

Organisationerne er imidlertid ikke omfattet af faromtalte eendring i regnskabspraksis, hvilket betyder, at
kurstabet far direkte driftsmeessig pavirkning. Helt konkret betyder det, at mange organisationer har realiseret
et regnskabsmeessigt underskud, primeert drevet af kurstab pa midler placeret i feellesforvaltning. De
regnskabsmaessige underskud overfares til organisationernes arbejdskapital.

360 graders analyse af boligorganisationers gkonomi
| 2022 har Danmark og store dele af verden oplevet en inflation, som overgar de prisstigninger. som har veeret
de seneste 40 ar. | lgbet af 2022 steg priserne med over 8%, og prisstigningerne er fortsat her i 2023.

Vi er i en gkonomisk usikker situation, hvor alle husstande oplever de stigende energipriser, fadevarepriser,
men efterhanden ogséa stigende priser pa stort set alle andre omrader. De stigende priser rammer iseer hardt
hos de husstande, som er enten enlige eller afhaengige af offentlige overfarsler.

Situationen pavirker ogsa vores boligafdelinger. Boligafdelingerne har hver deres egen selvsteendige gkonomi
baseret pa et budget. Hvis der opstar underskud som fglge af de store prisstigninger, skal dette underskud
tilbagebetales over huslejen i de fglgende ar.

Det er boligorganisationens ledelse/bestyrelse, som har den overordnede ledelse af afdelingerne og deres
gkonomi. Organisationsbestyrelsen er formelt ansvarlig for at sikre at driften, herunder f.eks. budgetlaegning,
regnskabsaflaeggelse og lejefastseettelse, sker efter reglerne for de almene afdelinger. Selve arbejdet udfares,
helt som | kender det, af de ansatte i administrationen, og i taet samarbejde med jeres forretningsfarer.

I lyset af den nuveerende gkonomiske situation er det saledes administrationens opfattelse, at dette er af sa
stor vigtighed, at det ikke alene kan overlades til afdelingsbestyrelserne og afdelingsmgdet.
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Administrationen vil, i den kommende tid, gennemfare en forsteerket indsats i form af vurderinger af de enkelte
afdelingernes robusthed, samt identificering af de umiddelbart mulige besparelsesomrader. Som altid vil det
blive vurderet, om de nuvaerende budgetter og den opkreevede husleje sikrer, at afdelingens omkostninger kan
betales, eller safremt der matte opsta underskud, om afdelingens fremadrettede gkonomi kan bringes i stand til
at afvikle et sddant underskud alene eller ved besparelse pa driften.

Budgetstrategi og styringsdialograpport.

Den 14. juni udsendte vi budgetstrategi og udkast til styringsdialograpport til hele organisationsbestyrelsen.
Som det fremgar af materialet, har vi fulgt vores budgetstrategi og budgetstrategi er ajourfart uden veesentlige
a&ndringer.

Vederlag
I henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indeveerende regnskabsperiode (1/5
2023 — 30/4 2024) kr. 2.000 til radighed til fordeling i bestyrelsen i Lejerbo Skeelskear.

Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet, at belgbet tilbagefares i selskabet, saledes at der ikke udbetales
honorar.

Beslutning:
Uaendret.
Belgbet tilbagefares i selskabet, saledes at der ikke udbetales honorar.

Ad 3 Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget.

Forud for mgdet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/5 2022 - 30/4 2023,
forvaltningsrevision for regnskabséaret 2022 for administrationsorganisationen samt budget for
boligorganisationen for perioden 1/5 2024 - 30/4 2025.

Desuden er arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/5 2022 - 30/4 2023, budget for afdelingerne for
perioden 1/5 2024 - 30/4 2025 og tilstandsrapport for afdelingerne udsendt inden madet.

Administrationen har forud for mgdet behandlet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske, og
der foreligger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og udvikling

i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponible midler i
arbejdskapital og dispositionsfond.

Arsberetningen beskriver efterfalgende afdelingernes drift for det forgangne ar i forhold til underskud/overskud
samt strategi for effektiviseringer.

Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-, udlejnings-, og
boligsocial og gkonomiske status.

Ved fremhaevede forhold i regnskaberne:

I henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens fremhaevede forhold i revisionsprotokolat.

401-0 Kgbmandsgarden

Til revisors fremhaevelse af forhold om konto 116, planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelse, kan
vi oplyse, at ifglge langtidsbudgettet for dette, vil der i afd. 401-0 (2023-2024) ikke veere tilstreekkelige
henlaeggelser til at daekke de planlagte vedligeholdelsesarbejder m.v.
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Langtidsbudgettet vil blive revideret, saledes at der er tilstreekkelige henlagte midler til at daekke de
planlagte arbejder. Budget er rettet s henleeggelser gges, men stadig med en huslejeregulering pa 0 kr.

Afdelingsbudgetter

Nedenstaende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i de
enkelte afdelinger for den kommende periode.

Geeldende | Kommende | £ndring | Andring
Afd. Afd. navn Boligtype leje leje per m? i %

401-0 |Kebmandsgéarden Familiebolig 1.089,36 1.089,36 0,00 0,00%

Der var herefter ikke yderligere bemaerkninger til dette punkt, og det konkluderedes,

at beretningen blev godkendt,

at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imgdekommet

at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afdeling 401-0

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt, herunder budget for afd. 401-0.

Ad 4 Udlejningssituationen

Det blev oplyst, at der er i alt 290 (287 sidste ar) noteret pa ventelisten, bade ekstern og intern liste, hvoraf de
163 (179 sidste ar) er aktive. Der er i alt 638 (589 sidste ar) gnsker til boliger fordelt pa eksterne/interne, samt
aktive/i bero. sap 14.07.23.

Venteliste Boligart 1 rum 2 rum 3 rum 4 rum Onsker i alt
Ekstern Familiebolig 53 99 116 65 333
Ekstern i bero Familiebolig 59 95 87 62 303
Intern venteliste | Familiebolig 0 1 1 0 2

112 195 204 127 638

En fraflytningsstatistik for boligorganisationens familieboliger viser, at der i regnskabsaret har vaeret 5
fraflytninger fra boligorganisationens i alt 20 familieboliger, svarende til en fraflytningsprocent pa 25,0.
Forrige regnskabsar var der 7 fraflytninger.

Alle opsigelser er almindelige opsigelser fra lejere. sap 14.07.23
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Dialogmgde
Der har veeret afholdt styringsdialogm@de med Slagelse Kommune den 20. september 2023.

Fra Lejerbo Skeelskgr deltog formand Erik Gemmer og forretningsferer Michael Keis.
Der var ingen kritiske bemaerkninger fra Slagelse Kommune

Ad 5 Regulering af indskud

Bilag vedheeftet indkaldelsen.

Administrationen foreslar at indskud reguleres fra 243 kr. pr. m2 til 262 kr. pr. m2. Hgjere indskud bevirker
mindre tab ved fraflytning.

Reguleringen har kun betydning for kommende lejere, ikke for nuvaerende lejere eller for kommende lejere der
s@ger indskudslan.

Indstilling:
Organisationsbestyrelsen godkender regulering af indskud fra 243 kr. pr. m2 til 262 kr. pr. m2.

Beslutning:
Organisationsbestyrelsen godkendte regulering af indskud fra 243 kr. pr. m2 til 262 kr. pr. m2.

Ad 6 Nybyggeri/renovetring
Der er ingen planer om nybyggeri.

Ingen store renoveringsarbejder pt.

Ad 7 Eventuelt
Debat om fordelen ved at have en afdelingsbestyrelse.

07.09.23
Tina Just, referent

Referat underskrives via Penneo af:
Erik Gemmer, dirigent og organisationsformand

Lejerbo

Penneo dokumentnagle: YJ60Y-PKF3P-0PUU3-JZD5H-LNFCA-ENI6L



PEMNN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Erik Gemmer
Underskriver
Serienummer: 89c86921-993f-428b-b6ca-94c8a1026b86

IP: 91.107.xxx.XXX
]
Mit 2D &

2023-09-08 12:06:23 UTC

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashvaerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for eendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfzelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske s igneringsbeviseri ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende
websted: https://penneo.com/validator

Penneo dokumentnagle: YJ60Y-PKF3P-0PUU3-JZD5H-LNFCA-ENI6L




         gjMUsykWzsQVJoh5tHRIsHmnPtS2Zf2cum2+JH1H5Yc=   h7WB/hTHpGHygva1NVQg0DiLp2L5tTTiKSWYaEMHMUA=      AQAB           2023-09-08T12:06:19.887Z     r4+9AinP4rDodF0JF4sJe0eZWGwvaKY+XesNq23570E=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 139639184905253272624992725661763448853170823192        



            
                
            
            2023-09-07 Referat organisationsbestyrelsesmøde
            YJ60Y-PKF3P-0PUU3-JZD5H-LNFCA-ENI6L
            SHA-256
            6afbfc82df9dcdd9a7d3de55f86840df84ea502e6afcfb18e127f28f5c0281b8
            
                                    
                                                                            underskriver
                                            
                            
        
            
            2023-09-07 Referat repræsentantskabsmøde
            LYN44-Y3CZN-OG6VL-MXZH1-4PCA8-EAGZN
            SHA-256
            122fced40b319600bb707656c411f50dacbec6f76683fc842f9b7d688b89979b
            
                                    
                                                                            underskriver
                                            
                            
        
            
            2023 ekstrakt af referat fra repræsentantsskabsmøde Skælskør
            P5Q50-M6BNN-XB34N-ELGEK-8HI0P-SWLM0
            SHA-256
            c653ed25dfc496b4069408f948536a16917cb6c4501ef3ce65422bdf1c002ddd
            
                                    
                                                                            underskriver
                                            
                            
        
            
            401-0 Referat afdelingsmøde 2023
            NAU6F-01TEI-Y164A-EVEMB-46KZO-GXNG2
            SHA-256
            0e78abd42b89e102566f7d9cd30bca2222ba4bb0493e0f09a69c59e7c6f4dd6a
            
                                    
                                                                            underskriver
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
{"documentKey":"YJ60Y-PKF3P-0PUU3-JZD5H-LNFCA-ENI6L","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2023-09-08T12:06:23Z","ip":"91.101.xxx.xxx","signedDataFile":"3feb3b47c02f0df7.xml","signerSerial":"89c86921-993f-428b-b6ca-94c8a1026b86","type":"penneo","signerName":"Erik Gemmer","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"underskriver","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fec2da54ee12ac8.xml","validations":[]}]}


 ========================= =============== ================= ========================================================================================== 
  Time                      Name            IP                Activity                                                                                  
 ========================= =============== ================= ========================================================================================== 
  2023-09-08 11:25:19 UTC   Tina Just       212.98.xxx.xxx    The document was created                                                                  
  2023-09-08 11:25:20 UTC   Tina Just       212.98.xxx.xxx    A signing link was activated for "Erik Gemmer"                                            
  2023-09-08 11:25:20 UTC   Tina Just       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Erik Gemmer" at "gemmer@hvidovrenettet.dk"           
  2023-09-08 11:27:59 UTC   Tina Just       212.98.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2023-09-08 11:30:58 UTC   Tina Just       212.98.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2023-09-08 11:52:55 UTC   Erik Gemmer     172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                        
  2023-09-08 11:57:28 UTC   Penneo system   91.101.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2023-09-08 11:57:28 UTC   Erik Gemmer     91.101.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                     
  2023-09-08 11:57:40 UTC   Penneo system   91.101.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2023-09-08 11:58:55 UTC   Penneo system   91.101.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2023-09-08 11:58:55 UTC   Erik Gemmer     91.101.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                     
  2023-09-08 11:59:18 UTC   Penneo system   91.101.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2023-09-08 11:59:32 UTC   Penneo system   91.101.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2023-09-08 11:59:32 UTC   Erik Gemmer     91.101.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                     
  2023-09-08 12:00:55 UTC   Penneo system   91.101.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2023-09-08 12:00:55 UTC   Erik Gemmer     91.101.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                     
  2023-09-08 12:05:04 UTC   Penneo system   91.101.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2023-09-08 12:05:04 UTC   Erik Gemmer     91.101.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                     
  2023-09-08 12:06:12 UTC   Penneo system   91.101.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2023-09-08 12:06:12 UTC   Erik Gemmer     91.101.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                     
  2023-09-08 12:06:13 UTC   Penneo system   91.101.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2023-09-08 12:06:23 UTC   Penneo system   91.101.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                
  2023-09-08 12:06:23 UTC   Erik Gemmer     91.101.xxx.xxx    The signer signed the document as underskriver, underskriver, underskriver, underskriver  
 ========================= =============== ================= ========================================================================================== 


		2023-09-08T12:07:04+0000
	Original document certified by Penneo




