LEJERBO | ORGANISATIONSBESTYRELSESM@DE | REFERAT 134 A

Orgt;anisationsbestyrelsesmade/regnskabsmzde i Lejerbo Skeelsker, 7. september 2022,
Hotel Postgaarden, Skeelskor

Deltagere:

Formand Erik Gemmer, Per Grankjzer, Bjarne Willingshgj

Fra administrationen deltog: forretningsferer Michael Keis, driftschef Steen Andersen, sekreteer Tina Just,
lokalinspekter Steen Flensburg

Dagsorden:

. Valg af dirigent og referent

. Meddelelser fra administrationen

. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget
. Udlejningssituationen

. Udlejningsbekendtgarelsen

. Nybyggeri/renovering

. Eventuelt
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Formand Erik Gemmer abnede mgdet og bad velkommen.

Ad 1 Valg af dirigent og referent

Michael Keis blev valgt som dirigent.

Tina Just blev valgt som referent.

Ad 2 Meddelelser fra administrationen

Michael Keis:

Politiske aftaler om nybyggeri og renoveringer

| slutningen af november 2021 praesenterede boligministeren en ny boligaftale. Den indebzerer, at man szetter
10 milliarder af fra Nybyggerifonden til at opfere 22.000 nye almene boliger. Boligafdelingerne indbetaler til
Fonden.

Der skal i den forbindelse oprettes en ny fond med navnet "Fonden for blandede byer”, som skal fordele
midlerne. | aftalen saettes der isaer fokus pa at bygge familieboliger i storbyerne, som er til at betale for familier
uden meget haje indkomster. Men ogsa pa boliger til hjemlgse, studieboliger, fortaetning, mulighed for at
omdanne eksisterende byggerier til almene boliger og sa videre. Aftalen raekker frem til 2031. Vi har lang
erfaring med at lgse en raekke af disse udfordringer. Derfor skal vi — bade i administrationen og i
beboerdemokratiet — veere opmeerksomme pa, hvor der er oplagte muligheder lokalt, som vi skal bringe os i spil
til.

Endvidere blev der i 2020 indgaet en politisk aftale, som betad frigivelse af 30 mia. kr. til renoveringer af
almene boliger. Det skete for at seette gang i hjulene efter den farste Corona-nedlukning. | forbindelse med den
finanslov, der blev vedtaget i december 2021, er der lagt |ag pa renoveringerne, idet man har besluttet at
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udskyde renoveringsprojekter for 2 mia. kr., og samtidig give de almene boligorganisationer laengere tid til at
gennemfare udbud af byggearbejder.

Beslutningen er truffet for at deempe overophedningen i byggebranchen. Udskydelsen af renoveringsprojekter
geelder ikke i udsatte boligomrader og heller ikke de renoveringsprojekter, der allerede er sat i gang.

Familieferie 2022

Vi har gennem de seneste ar arrangeret sommerferie for de familier blandt vores beboere, som ellers ikke ville
have haft mulighed for at komme pa ferie. Der har sidste ar vaeret mere end 260 deltagere pa ferierne, som har
fundet sted bade pa Sjeelland, i Jylland og pa Bornholm.

Vi har ogsa faet midler fra Arbejdsmarkedets Feriefond til at serge for ferie for udsatte familier i 2022.

Midlerne mé ikke anvendes til administration eller afianning af de medarbejdere, der star for at afvikle
ferieopholdene. Den udgift er i de tidligere ar blevet delt mellem de boligorganisationer, hvis beboere deltager
pa ferierne, og administrationsorganisationen. Konkret er der for organisationernes vedkommende tale om en
udgift pa4 max 335 kr. pr. deltager. Skal 10 beboere fra samme boligorganisation afsted pa ferie, vil det altsa
koste boligorganisationen omkring 3.350 kr.

Der er i starten af januar 2022 sendt mail ud til alle organisationsformaend om, at organisationsbestyrelserne —
ligesom de tidligere ar — tager stilling til, om de @nsker at stotte tilbuddet om familieferie.

Ikke s& relevant i Skeelskar, da der ikke er familier med sma bern i afdeling 401-0 Kebmandsgarden.

Whistleblower-ordning pa vej

Der er kommet et nyt EU-direktiv, som siger, at alle virksomheder og organisationer med mindst 50
medarbejdere skal have en whistleblower-ordning. Det gaelder selvfalgelig ogsa almene boligorganisationer og
administrationer. En whistleblower-ordning vil for vores vedkommende sige en ordning, som medarbejdere,
beboere og bestyrelsesmedlemmer kan indberette til, hvis de far mistanke om bedrageri eller underslaeb. Eller
hvis de er vidne til, at en kollega eller beboerdemokrat bliver udsat for personlige kraenkelser.

Landsbyggefonden er gaet i gang med at finde en lzsning, som alle boligorganisationer og administrationer kan
tilmelde sig. En lasning der gar, at man som medarbejder eller beboerdemokrat anonymt vil kunne indberette
sin anmeldelse til et uafhaengigt firma.

Nar lasningen er klar, vil vi selvfglgelig tilmelde os. Vi forventer, at det kommer til at ske inden arsskiftet.

Udsendelse af materiale til moder
| &r har der vaeret problemer med levering med Bladkompagniet. Posten er raget retur.

For at understatte vores overordnede mal om at veere sa baeredygtige som muligt og undga at printe |
situationer, hvor materiale lige sa godt - eller maske ovenikgbet bedre - kan tilgas elektronisk, har vi kigget pa
mulighederne for digital fremsendelse.

| dag modtager bestyrelsen falgende materiale i forbindelse med behandling af regnskaber, budgetter m.m.:

* Budgetmade:

Udkast til regnskab, budget, vedligeholdelsesplan og tilstandsrapport.
» Afdelingsmade:

Endeligt regnskab, forslag til budget, vedligeholdelsesplan og tilstandsrapport.
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* Organisationsmode (regnskabsmegde):

Endelige regnskaber, budgetter, vedligeholdelsesplaner og tilstandsrapporter for organisation og afdelinger.
* Repreesentantskabsmode:

Endelige regnskab og budget for organisationen.
Beboerne vil fortsat modtage POP regnskabet som fysisk post som de plejer.

I har nu mulighed for at fraveelge den fysiske fremsendelse af ovenstaende materiale. Materialerne vil i stedet
kunne tilgas via et link, som sendes til den enkelte beboerdemokrat samt veere vedheaeftet som pdi-fil i mail.

Hvis der er beboerdemokrater, som fortsat @nsker at modtage materialet i papirform, vil de stadig have
mulighed for at fa dette. Det aftales individuelt i afdelingerne og organisationerne, om fremsendelse skal ske
fysisk eller digitalt til de enkelte mader naevnt ovenfor. Dog skal det bemeerkes, at valg af digital fremsendelse
vil geelde alle medlemmer af afdelingsbestyrelse, organisationsbestyrelse eller repraesentantskab. Det er
desveerre ikke muligt at handtere enkeltpersoners valg men alene hele bestyrelser.

SENDES TIL SENDES TIL sempeswL | POP SENDESTIL LINK TIL SENDES TIL SENDES TIL
UDSENDELSER REGIONEN | BGESTYRELsEN | UDSMVESPA | pporpeisen | EVEMOOMS I mEsiDen TiL| MEDLEMMERNE | MEDLEMMERNE
AFDELINGS@KONOMI PA MAIL PAMAL [ WEMMESIEN | “ypppost | OEOS,  |sestvReusemeA{  PAMAL MED POST
ORGANISATIONSMATERIALE
[PAKKE 1 [ALT!HJ POST)
|Organisationshudget 1 udkas! X X X
i X X X
X X X
X X X

X X X
X X X
X X X
X X X
PAKKE 3 iDE.\ﬂST DIGITALT)
isats i X X X
(Organisatonsreqnskab i udkast x x x
Materiale bl isab X X X X
i__Tﬂﬂ'M . . - -
e e
AFDELINGSMATERIALE
PAKKE 1 (ALT MED POST)
(Budgetmodeudsendelser _ X X X X
Afdefingsmodeudsendelser X X X X X
PAKKE 2 (OELVIST DIGITALT)
X X X X
[Afdelingsmodeudsendelser X X X X x

Organisationsbestyrelsen besluttede, at materiale fremover fremsendes digitalt.
Insker man det printet, sa kan regionskontoret eller skonomiafdelingen kontaktes.

Vederlag
I henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indevesrende regnskabsperiode (1/5

2022 — 30/4 2023) kr. 2.000 til radighed til fordeling i bestyrelsen i Lejerbo Skeelskar.

Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet, at belsbet tilbagefares i selskabet, saledes at der ikke udbetales
honorar.

Beslutning:
Belobet tilbageferes i selskabet, saledes at der ikke udbetales honorar.
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Ad 3 Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget.

Forud for medet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/5 2021 — 30/4 2022,
forvaltningsrevision for regnskabsaret 2021 for administrationsorganisationen samt budget for boligorganisa-
tionen for perioden 1/4 2023 — 30/4 2024.

Der er fa udgifter i organisationen, blandt andet til maderne.
Underskud pa 131 kr., sa det balancerer.
Nogle organisationer er hardt ramt grundet negativ forrentning.

Desuden er arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/5 2021 — 30/4 2022, budget for afdelingerne for
perioden 1/4 2023 — 30/4 2024 og tilstandsrapport for afdelingerne udsendt inden madet.

Administrationen har forud for mgdet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de skonomiske, og der foreligger
godkendelse af sadvel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

I den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og udvikling i
boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponible midler i
arbejdskapital og dispositionsfond.

Arsberetningen beskriver efterfalgende afdelingernes drift for det forgangne ar i forhold til underskud/overskud
samt strategi for effektiviseringer.

Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-, udlejnings-, og
boligsocial og ekonomiske status.

Ved fremhaevede forhold i regnskaberne:
| henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens fremhaevede forhold i revisionsprotokolat.

Der har ikke vaeret fremhaevede forhold i regnskabet for afd. 401-0 Kebmandsgarden.

Ved fremhaevede forhold i budgetterne:

Der er i juni 2022 udbetalt 773.833 kr. fra LBF for et driftslan der er optaget og givet tilsagn om 8. maj 2012.
Belabet fremgar ikke af budgettet for 2022/2023.

Der ydes yderligere lan pa i alt 95.000 kr. pr. ar i arene 2022, 2023 og 2024. Belgbet indgar i budget 23/24 under
konto 204.

Afdelingsbudgetter

Nedenstaende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i de enkelte
afdelinger for den kommende periode.

Galdende | Kommende | £ndring| Andring i
Afd. Nr. | Afd. Navn Boligtype leje leje per m? %
401-0 Kgbmandsgarden Familiebolig 1.068,42 1.090,86 22,45 1,96%

Der var herefter ikke yderligere bemaerkninger til dette punkt, og det konkluderedes,

at beretningen blev godkendt,

at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imadekommet

at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afdeling 401-0

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt, herunder budget for afd. 401-0.
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Ad 4 Udlejningssituationen

Michael Keis oplyste, at der er i alt 287 noteret pa ventelisten, bade ekstern og intern liste, hvoraf de 179 er
aktive. Der er i alt 589 gnsker til boliger fordelt pa eksterne/interne, samt aktive/i bero. SAP 21.07.22

Venteliste Boligart 1 rum 2 rum 3 rum 4 rum Onsker i alt
Ekstern Familiebolig 55 98 115 65 333
Ekstern i bero Familiebolig 51 83 72 46 252
Intern venteliste | Familiebolig 0 3 1 0 4

106 184 188 111 589

En frafiytningsstatistik for boligorganisationens familieboliger viser, at der i regnskabsaret har veeret 7
fraflytninger fra boligorganisationens i alt 20 familieboliger, svaret til en fraflytningsprocent pa 35,0. SAP 21.07.22

Huslejen er i den haje ende, det kan betyde at nogen vaelger at fraflytte og finder billigere boliger.

Dialogmgde
Der har veeret afholdt styringsdialogmade med Slagelse Kommunen den 14. oktober 2021. Madet forleb godt og
der var ikke kritiske bemaerkninger fra tilsynet.

Draftelser omkring sammenlaegning med Naestved organisationen. Bliver ikke aktuelt pt. grundet organisationens
gaeld, som Naestved organisationen ikke ansker at overtage.

Ad 5 Udlejningsbekendtgoreisen
Beslutninger truffet af organisationsbestyrelsen iht. udlejningsbekendtgerelsen

Vi har forud for medet udsendt udkast til udlejningsbekendtgerelse. Udlejningsbekendtgarelsen gennemgas.
Er sidst revideret for 7 ar siden. Den aendres ikke, men skal blot godkendes igen.

Organisationsbestyrelsen godkender at udlejningsbekendtgarelsen fortszetter uaendret.
Nybyggeri/renovering

Der er ingen planer om nybyggeri.

Ingen store renoveringsarbejder pt.

Debat om isaetning af dare i to lejemal, hvor der kunne laves udgang til have. Vil gare lejlighederne mere
attraktive. Det underseges hvad prisen er for udskiftning af vinduer til dare.

Ad 7 Eventuelt

Ros til afgaende bestyrelsesmedlem Karen Margrethe Ur-Rehman.

8. septemtef 2022

Michael Keis, dirigent
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