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Organisationsbestyrelsesmede/regnskabsmede i Lejerbo Skaelsker, 25. august 2021,
Hotel Postgaarden, Skalsker

Deltagere:

Formand Erik Gemmer, Karen-Margrethe Ur-Rehman, Per Grankjeer

Fra administrationen deltog: forretningsfarer Michael Keis, sekreteer Tina Just, lokalinspekter Steen Flensburg

Dagsorden:

Valg af dirigent og referent

Meddelelser fra administrationen

Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget
Udlejningssituationen

Nybyggeri/renovering

Eventuelt

i o ol ol

Formand Erik Gemmer abner mgdet og byder velkommen.

Ad 1 Valg af dirigent oqg referent

Michael Keis blev valgt som dirigent

Tina Just blev valgt som referent

Ad 2 Meddelelser fra administrationen

Ny aftale om effektivisering

Boligministeriet, KL og BL er blevet enige om en ny effektiviseringsaftale for alle landets almene boliger. Aftalen
leber fra 2021 til 2026. Malet er, at der skal effektiviseres for i alt 1,5 milliarder kroner. Dermed er der ikke
opsat bestemte mal for den enkelte boligorganisation, men kun for branchen som helhed.

Lige som for den tidligere effektiviseringsaftale gaelder det, at det er boligorganisationerne, som er ansvarlige
for at beslutte og gennemfare tiltagene. Men denne gang skal de boligorganisationer, der har haft lave
effektivitetstal over en arraekke, udarbejde obligatoriske handieplaner for effektivisering.

Handleplanerne skal draftes med kommunen pa det arlige styringsdialogmade.

| aftalen ligger der et seerligt fokus pa indkeb, effektiv bygningsdrift og energirenoveringer. Alene de
energirenoveringer, der ligger i de renoveringssager man har igangsat, regner man med vil betyde en
effektivisering pa 300 millioner kr. ud af de 1,5 milliarder.

| administrationen skal vi nu have overblik over hvilke af vores boligorganisationer, der skal udarbejde
obligatoriske handleplaner. Herefter skal vi hjselpe med at udarbejde og implementere de naevnte handleplaner.
Og sa skal vi seivfelgelig hjzelpe de avrige boligorganisationer med fortsat at have gje for effektiviserings-
mulighederne.
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Anbefalinger fra Hovedbestyrelsen til boligorganisationerne om ladestandere til elbiler

Hovedbestyrelsen har haft et udvalg til at undersage omradet naermere for at se p4, hvilke anbefalinger man
kan give til boligorganisationerne.

Pa baggrund heraf anbefaler Hovedbestyrelsen, at man i boligorganisationerne tager falgende forhold i
betragtning, inden man etablerer ladestandere:

Den teknologiske udvikling

Den teknologiske udvikling pa omradet gar meget steerkt — bare indenfor det seneste halve ar er der sket en
stor udvikling i batteriernes kapacitet. Dette vil pavirke behovet for ladestandere bade ved bopzelen og i det
offentlige rum.

Desuden bliver der udviklet pa ladestanderne - de bliver mere og mere intelligente og hurtigere og hurtigere.
Man ma derfor forudse, at udviklingen kan Isbe fra investeringen i ladestandere.

Valg af operater

Mange elbiler kebes sammen med et ladeabonnement fra E.ON eller Clever. Med et ladeabonnement betales
et fast belgb pa mellem 300 og 800 kroner pr. maned afhzengigt af batteri- og biltype. Det er imidlertid de
faerreste, der har et behov for en abonnementslgsning med gratis opladning i hele landet. Opladning ved
bopeelen vil kunne dackke hovedparten af kerselsbehovet for beboerne.

Flere firmaer, fx Clever, tilbyder faerdige lasninger, hvor det er firmaet, der star for etableringen og driften af
ladestanderne. Denne l@sning kan imidlertid vise sig at veere en dyr lgsning. Det bliver nemlig firmaet, som ejer
hele infrastrukturen, og som i fremtiden frit kan saette prisen pr. kW.

Det anbefales derfor, at der indgas aftaler, hvor infrastrukturen tilharer boligorganisationen, ikke en ekstern
operatar.

Det bar overvejes at indga en aftale med en non-profit forening/udbyder om levering af en teknisk lasning, hvor
ejerskabet til investeringen er afdelingens.

Guldborgsund kommune er langt fremme pa det omrade, Naestved knapt sa langt, og der er kun fa
ladestandere pt. i Skeelskor.

EG stemningen er flere steder at det ikke er boligafdelingerne og dermed alle beboere der skal bekoste dette,
da det kun bgr vaere dem med elbiler, der skal betale for det.

Finansiering

Boligorganisationen kan via dispositionsfonden (med)finansiere udgifterne til etablering af ladestandere.
Hovedbestyrelsen anbefaler, at man i boligorganisationerne treeffer beslutning om, hvorvidt man vil
medfinansiere etableringen.

Store omkostninger
Det er dyrt at udvide den elektriske infrastruktur til opladning af elbiler.

1. Gravearbejde/nedlaegning af feringsrer og kabler
Placeringen af ladestanderne er vigtig - det kan hurtigt koste 1.000 kr. pr. meter, der skal graves/skydes
ror.

2. Kob af ladestandere
Selve ladestanderen koster typisk mellem 10.000 og 15.000 kr. Det anbefales, at man i farste omgang
holder antallet af ladestandere pa et lavt niveau. Sa kan der hen ad vejen szettes flere ladestandere op
efterhanden som antallet af elbiler stiger, blot der fra start er lagt rer ned til det.

Afregning af forbrug fra faelles ladestandere sker via et betalingssystem eller via et el-regnskab. Der vil
derfor ogsa veere udgifter til at etablere og drive betalingssystemet.
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3. Tilslutningsbidrag
Det ma forventes at koste 1.000 — 1.300 kr. i tilslutningsbidrag pr. ampere ved tilslutning til elforsyningen.
Ved etablering af ganske fa ladestandere vil den el kapacitet, der er i afdelingen i forvejen, dog formentlig
veere tilstrazkkelig til at daekke det sgede behov som felge af etableringen af ladestandere.

Parkeringsarealerne og antallet af p-pladser

Nar ladestandere etableres pa faelles p-pladser, anbefales at man laver spilleregler for brugen af p-pladserne
med ladestander. Skal der f.eks. vaere en begraensning pa, hvor l&enge man mé holde pa en ladestanderplads?
Ma andre biler parkere pa ladestanderpladserne? Ma et stik flyttes fra en bil til en anden? Alle sadanne
spargsmal ber reguleres i afdelingens husorden. Administrationen hjzelper gerne med at fa ajourfart
husordenen i forhold til brugen af ladestanderpladserne.

Lovgivning vedr. etablering af ladestandere

Der er ikke et krav om etablering af ladestandere i eksisterende bebyggelser. Hvis man laver en omfattende
renovering, som ogsé omfatter p-pladserne, kan der dog opsta et krav om, at man forbereder p-pladserne til
ladestandere.

Mere digital kommunikation, mindre fysisk post

I administrationen har vi igangsat et projekt, som skal sarge for mere digital kommunikation med beboerne og
andre i Lejerbo, sa servicen styrkes, papirforbruget reduceres og arbejdsgange lettes.

| ferste omgang arbejdes der pa, at beboerne let og sikkert skal kunne hente deres forbrugsregnskaber pa
hjemmesiden, og at vi skal kunne underskrive dokumenter digitalt.

| lebet af foraret forventer vi at ca. 80% af alle beboere i Lejerbo kan logge ind pa hjemmesiden og under "Min
bolig” far mulighed for at hente deres forbrugsopgarelse. Der vil i perioden kare en kampagne, hvor beboerne
far breve om, at de nu kan tjekke deres opgerelse pa hjemmesiden. 12021 vil beboerne dog ogsa kunne hente
deres forbrugsopgerelse hos deres varmemester, men fra 2022 forventer vi, at man som udgangspunkt kun vil
kunne hente opgearelsen digitalt.

1 2021 vil vi desuden ga over til digitale underskrifter pa lejekontrakter, ansaettelseskontrakter og
arsregnskaber. Ved overgangen til digitale underskrifter pa arsregnskaber vil administrationen hjaeipe
beboerdemokratiet mest muligt, s& aendringen skaber mindst muligt stej. Vi vil i 2021 kere en raekke piloter,
hvor vi far bestyrelserne over pa at underskrive digitalt. Erfaringerne fra dette vil sa kunne indga i den videre
udruining af andringen. Andringen vil betyde, at vi far en mere effektiv sagsgang, og at vi undgar ventetid mod
Post Nord og de usikkerheder, der er i postgangen.

Politisk aftale ndrer udlejningen

Der er indgaet en ny aftale, der har til formal at styrke den forebyggende indsats i flere boligomrader. Det er en
videreudbygning af aftalen fra 2018, der handler om parallelsamfund og den nye aftale skat sikre, at
boligomrader, der star pa kanten til at udvikle sig til parallelsamfund, far nye redskaber til at sikre en mere
blandet beboersammenszetning. Aftalen kommer til at betyde noget for udlejningen af vores boliger.

Konkret er der udpeget 58 boligomrader, der kaldes forebyggelsesomrader. Omraderne er fundet ved, at der
skal vaere mindst 1000 beboere, hvoraf andelen af indvandrere og efterkommer af indvandrere fra ikke-vestlige
lande er over 30 %. Desuden skal der vaere opfyldt to ud af fire kriterier om uddannelse, andel af demte,
tilknytning til arbejdsmarkedet og indkomst. Disse omrader er ikke ghettoomrader eller udsatte boligomrader,
men er pa trinnet fer, kan man sige.
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Med den nye aftale skal der indfgres fleksibel udlejning, og der indfares regler om, hvem kommunerne ikke ma
anvise en bolig. Det gaelder blandt andet indvandrere fra ikke-vestlige lande, nyligt demte,
kontanthjalpsmodtagere med videre. Vi har i alt 10 boligomrader pa listen over forebyggelsesomrader.

Det er Brandby Nord, Breandby Strand, Parkvej i Hgje Taastrup, Agervang i Holbaek, Veengerne pa Lolland,
Finlandsparken i Vejle, Holtbjerg i Herning, Trekanten i Holstebro, Havrevej i Thisted og Grenlandskvarteret i
Aalborg.

Aftalen far betydning for de omrader, der nu bliver forebyggelsesomrader. Men den far ogsa betydning for
andre boligomrader i de pagzeldende kommuner. For nar kommunen ikke lz22ngere ma anvise bestemte
boligse@gende til forebyggelsesomraderne, vil de anvise dem til andre boligomrader i kommunen. P4 den made
kan aftalen bade pavirke sammensaetningen af beboere i de 58 omrader og sammensatningen i andre
boligomrader i kommunen.

Derfor skal vi nu sammen med bestyrelserne i dialog med kommunerne om, hvordan vi bedst kan lgse
opgaven med udlejning og anvisning ud fra den nye aftale.

Vederlaq
| henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indevaerende regnskabsperiode (1/5

2021 - 30/4 2022) kr. 2.000 (afrundet i hele tusinder) til radighed til fordeling i bestyrelsen i Lejerbo, Skaelsker.
Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet, at belgbet tilbageferes i selskabet, saledes at der ikke udbetales
honorar.

Det blev besluttet at belgbet bliver i organisationen og ikke skal udbetales.

Ad 3 Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget.

Forud for medet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/5 2020 — 30/4 2021,
forvaltningsrevision for regnskabsaret 2020 for administrationsorganisationen samt budget for
boligorganisationen for perioden 1/5 2022 — 30/4 2023.

Desuden er udsendt et USB stik indeholdelse dels arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/5 2020 — 30/4
2021, dels budget for afdelingerne for perioden 1/5 2022 — 30/4 2023 og dels tilstandsrapport for afdelingerne.

Administrationen har forud for medet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de skonomiske, og der foreligger
godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og udvikling i
boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponible midler i
arbejdskapital, dispositionsfond og treekningsret. Arsberetningen beskriver efterfalgende afdelingernes drift for
det forgangne ar i forhold til underskud/overskud samt strategi for effektiviseringer.

Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-, udlejnings-, og
boligsocial og skonomiske status.

Afdelingsbudgetter

Nedenstaende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i de enkelte
afdelinger for den kommende periode

Afd.Nr. | Afd. Navn Boligtype Geld-ende Komn-lende Andring | AEndring i
leje leje pr.m? %
401-0 Kebmandsgarden Familiebolig 1.045,16 1.072,11 0,00 2,58%
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Afdelingens skonomi er afhaengig af Lejerbos hovedorganisationen og det Ian der fortsat afdrages pa.
Afgerelse fra Landbyggefonden vedr. nedbringelse af underskuddet afventer.

Bestyrelsen har givet tilsagn om tilskud pé kr. 6.000 fra arbejdskapitalen - til indkeb og opsaetning af flagstang i
afd. 401-0.

Der var herefter ikke yderligere bemaerkninger til dette punkt, og det konkluderedes,

at beretningen blev godkendt

at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imgdekommet

at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afdeling 401-0

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt, herunder budget for afd. 401-0.

Ad 4 Udlejningssituationen

Michael Keis oplyste, at der er i alt 289 noteret pa ventelisten, bade ekstern og intern liste, hvoraf de 106 er
aktive. Der er i alt 472 gnsker til boliger fordelt p4 eksterne/interne, samt aktive/i bero.

Venteliste Boligart 1 rum 2 rum 3rum 4 rum Onsker i alt
Ekstern Familiebolig 44 88 95 53 280
Ekstern i bero Familiebolig 34 60 55 34 183
Intern venteliste | Familiebolig 2 3 3 1 9

80 151 153 88 472

En fraflytningsstatistik for boligorganisationens familieboliger viser, at der i regnskabsaret har vaeret 3
fraflytninger fra boligorganisationens i alt 20 familieboliger, svaret til en fraflytningsprocent pa 15,0.

Dialogmegde

Der har veeret afholdt styringsdialogmede 26. oktober 2020. Mgdet gik godt og der var ikke saerlige
bemeerkninger til medet. Kommunen er positive overfor afdelingen, og kommunen presser ogsa pa i
Landsbyggefonden ift. afdelingens gkonomi.

Sagsbehandlingstiden i Landbyggefonden er nedbragt, men stadig lang.

EG: dialogmgdet er obligatorisk og afholdes én gang arligt.

Ad 5 Nybyggeri/renovering
Der er ingen planer om nybyggeri.

Renoveringssag vedr. renovering af vinduer pagar. Spartling og maling mangler.

Lejerbo



Ad 6 Eventuelt

PG: Kan afdelingen lzegges sammen med Naestved organisationen?
EG: formanden i Neestved udtraeder af bestyrelsen, og repraesentantskabet skal til september veelge 5 nye
organisationsbestyrelsesmedlemmer, det er derfor ikke pa tegnebrasttet pt.

Nar/hvis afdelingen far en kapitaltiiforsel kan det vaere interessant for Naestved organisationen at indlemme
afdelingen.

Godkendt af formanden den 2? / 2021
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